ROMANIA
JUDETUL ALBA

COMUNA HOPARTA
Localitatea Hopérta, nr. 159, Cod postal 517335
C.1.F. 4561987 tel/fax. 0258/875770, 0258/875713
E-mail primaria hoparta@yahoo.com www.primariahopirta.ro
r.
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui spatiu in suprafata de 141 mp, aflat in
proprietatea publica a comunei Hoparta

Consiliul Local al comunei Hopérta, judetul Alba intrunit in sedintd publica ordinara.
Luénd n dezbatere:

e cererea domnului Huete Rodelgo Pedro inregistrata la primaria Hoparta cu nr. 4300/06.12.2018
e raportul de evaluare nr. 1472/18.04.2019
e expunerea de motive a domnului primar al comunei Hoparta

o raportul de specialitate al Compartimentului Financiar- Contabil;
Avand Tn vedere prevederile:
- art. 36 alin. 2 lit.c) raportat la art. 36 alin. 5 lit. a) si art. 123 din Legea administratiei publice
locale nr.215/2001, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 14, 15 si 16 alin 1 din Legea nr. 231/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia;
- art. 26 alin. 3 din O.G. nr. 21/1992 privind protectia consumatorilor, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;
In temeiul art. 45 si art. 115 alin. 1 lit. b) din Legea nr.215/2001 Legea administratiei publice locale,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE

Art.1. Serevocda HCL 35 din 16 mai 2019 prin care s-a aprobat inchirierea prin licitatie publica a
unui teren in suprafata totala de 3101 mp, aflat in proprietatea publica a comunei Hoparta

Art.2. Se aproba inchirierea prin licitatie publica deschisd, a unui spatiu in suprafatd de 141 mp,
situat Tn satul Spalnaca, comuna Hoparta, nr. 49, impreuna cu terenul in suprafata totala de 3101 mp din
care: 1026 mp curti constructii si 2075 mp teren arabil ce face parte din domeniul public al comunei
Hoparta, pentru producerea si comercializarea produselor agricole.

Art.3. Pretul de pornire a licitatiei pentru inchiriere este de 1731 lei/an.

Art.4. Spatiul mentionat la art. 1 precum si terenul aferent se inchiriazd pe o duratd de 10 ani, cu
posibilitatea de prelungire cu acordul partilor.

Art.5. Se aproba Regulamentul privind organizarea si desfasurarea licitatiilor in vederea atribuirii
contractelor de inchiriere pentru bunuri ce apartin domeniului public al comunei Hoparta, potrivit anexei nr.
1- parte integranta a prezentei hotarari.

Art.6. Seaproba Studiu de oportunitate, potrivit anexei nr. 2 - parte integranta a prezentei hotarari.

Art.7. Seaproba Caietul de sarcini, potrivit anexei nr. 3 - parte integranta a prezentei hotarari.

Art.8. Se aproba Contractul — cadru de inchiriere, potrivit anexei nr. 4 - parte integranta a prezentei
hotéarari.

Prezenta hotarare a fost adoptata cu un numar de noud voturi favorabile valabil exprimate, care
reprezinta 100% din numarul consilierilor prezenti si 100 % din numaérul consilierilor in functie.

Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei prefectului judetul Alba;

- Compartimentului Financiar-Contabil;

- Primarului comunei Hoparta;

- un exemplar la dosar.

HOPARTA, 13 iunie 2019

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
CONSILIER p. SECRETAR,
Palcu loan Vasile Rosca Camelia
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JUDETUL ALBA
COMUNA HOPARTA
CONSILIUL LOCAL

REGULAMENT
privind organizarea si desfasurarea licitatiilor in vederea atribuirii
contractelor de inchiriere pentru bunuri ce apartin domeniului public al comunei Hoparta

CAPITOLUL |

Dispozitii Generale

Art. 1 - (1) n conformitate cu dispozitiile art.10, art. 36, alin. (5), lit. “b” din Legea nr. 215/2001 a
administratiei publice locale, Republicata, a dispozitiilor art. 13, alin. (1) din Legea nr. 50 / 1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Republicata 2, cu modificarile si completarile ulterioare,
bunurile (terenuri/cladiri) ce apartin domeniului public al comunei Hoparta pot fi inchiriate persoanelor
fizice sau juridice, romane sau straine.

(2) Tn scopul credrii cadrului organizatoric legal si unitar de desfasurare a procedurii de atribuire a
contractului de Tinchiriere, Consiliul Local aproba, prin hotarare, prezentul regulament privind
organizarea si desfasurarea licitatiilor in vederea atribuirii contractelor de inchiriere pentru bunurile ce
apartin domeniului public al comunei Hoparta.

Art. 2 - (1) Prezentul regulament reglementeaza regimul juridic pentru atribuirea contractelor de
inchiriere a bunurilor apartinand domeniului public al comunei Hoparta.

De indata ce un contract de inchiriere urmeaza a se finaliza prin expirarea termenului, sau
exista solicitari adresate in scris si inregistrate la sediul Primariei comunei Hoparta, acesta are obligatia
de a initia procedura de inchiriere prin intocmirea referatului de oportunitate si a caietului de sarcini,
denumite Tmpreuna documentatia de inchiriere.

Referatul de oportunitate cuprinde, in mod obligatoriu, urmatoarele date :

- descrierea bunului care urmeaza a fi inchiriat;

- motivele de ordin economic si social, dupa caz, care justifica incheierea contractului de inchiriere;
- precizarea expresa a activitatii pentru care se solicita incheierea contractului de inchiriere;

- durata inchirierii;

- nivelul minim al chiriei propuse,;

- alte consideratii ce fundamenteaza oportunitatea incheierii contractului de inchiriere;

Caietul de sarcini contine, in mod obligatoriu, urmatoarele :

- datele de identificare ale titularului dreptului de administrare sau de folosinta gratuita;

- descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii;

- conditiile de Tnchiriere ;

- obiectivele de ordin economic si social, dupa caz, urmarite de titularul dreptului de administrare sau de
folosinta gratuita;

- criteriul de selectie utilizat, respectiv pretul;

- cerinte privind calificarea ofertantilor, respectiv :

- inregistrarea la Oficiul Registrului Comertului pentru operatori economici (dupa caz);




- cifra de afaceri minimaa pe anul anterior celui n care se initiaza procedura pentru operatori economici
(dupa caz) ;

- cazierul fiscal;

- sa nu se afle in litigiu cu titularul dreptului de administrare sau de folosinta gratuita;

- destinatia bunurilor care fac obiectul inchirierii;

- interdictia sub Tnchirierii sau cesionarii bunului fara acordul titularului dreptului de administrare sau de
folosinta gratuita;

- durata inchirierii;

- posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere pe baza de act aditional;

- chiria minima;

- clauze referitoare la incetarea contractului;

- cuantumul garantiei de participare — minim 3 chirii lunare;

- facilitati suplimentare ;

- perioada de valabilitate a ofertei;

(2) Inchirierea se face 1n baza unui contract prin care comuna Hoparta, persoana juridica de
drept public, conform art.21 din Legea nr.215/2001, Republicata, in calitate de locator, atribuie unei
persoane fizice sau juridice numita chirias, pentru o perioada determinata, si care actioneaza pe riscul si
raspunderea sa, ce apartin domeniului public al comunei Hoparta, Th schimbul unei chirii.

(3) Inchirierea bunurilor ce apartin domeniului public al comunei Hoparta, se aprobad de catre
Consiliul Local Hoparta, prin hotaréare, in conditiile legii.

Art. 3 - (1) Organizatorul procedurii de atribuire este Primaria Comunei Hoparta

(2) Initiatorul procedurii poate fi comuna Hoparta, prin Primar, in baza art.62 din Legea
nr.215/2001, Republicata, sau orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina, prin solicitare
scrisa adresata Primarului comunei Hoparta.

(3) Tn solicitarea scrisa, initiatorul va preciza activitatea pe care o va desfasura, insotitd de plan
de situatie si plan de ncadrare in zona pentru identificarea locatiei.

Art. 4 - (1) Se stabilesc urmatoarele forme de procedura pentru atribuirea contractelor de
inchiriere a bunurilor ce apartin domeniului public al comunei Hoparta:

a.) licitatie publica deschisa, cu oferta in plic inchis si sigilat;

b.) negociere directa purtata individual cu ofertantii.



CAPITOLUL I

Organizarea si desfasurarea procedurii de atribuire

Art. 5 - (1) Pentru organizarea si desfasurarea procedurii de atribuire Primarul comunei Hopéarta
are obligatia de a desemna pentru atribuirea contractelor de inchiriere a bunurilor ce apartin domeniului
public al comunei Hoparta, persoanele responsabile pentru evaluarea ofertelor, care se constituie intr-o
comisie de evaluare.

(2) Membrii comisiei de evaluare, avand un numar impar de componenti, trebuie sa fie in numar
de minimum 5 si se nominalizeaza, de regula, din cadrul specialistilor proprii, la care se pot adauga,
dupa necesitati, experti externi.

(3) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind
conflictul de interese prevazute de lege.

(4) Membrii comisiei de evaluare si invitatii vor da o declaratie de compatibilitate, impartialitate si
confidentialitate pe propria raspundere. In caz de incompatibilitate presedintele comisiei va propune
inlocuirea persoanei in cauza.

Art. 6 - (1) Primarul comunei Hoparta desemneaza, prin dispozitie, presedintele comisiei de
evaluare si secretarul acesteia dintre membrii acesteia. Secretarul comisiei nu are drept de vot.

(2) Prin dispozitie se vor nominaliza cel putin 2 membri supleanti pentru membrii comisiei de
evaluare.

(3) Tnlocuirea un membru al comisiei de evaluare cu un membru supleant se poate face numai
daca persoana care urmeaza sa fie inlocuita nu are posibilitatea, din motive obiective, de a-si indeplini
atributiile care rezulta din calitatea de membru al comisiei de evaluare.

(4) Dupa producerea inlocuirii, calitatea de membru al comisiei de evaluare este preluata de
catre membrul supleant care isi va exercita atributiile aferente pana la finalizarea procedurii de atribuire.

Art. 7 - (1) Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor sai si
adopta hotarari prin votul majoritatii membrilor sai.

(2) Hotarérile comisiei de evaluare se iau numai pe baza criteriilor de selectie stabilite prin
anuntul de participare.

Art. 8 - (1) Licitatia publica va fi organizata de Primaria comunei Hoparta iar anuntul de
participare va fi publicat intr-un ziar local si va fi afisat la sediul organizatorului si la locul unde se afla
bunul ce urmeaza a fi inchiriat.

(2) Anuntul de participare va cuprinde in mod obligatoriu urmatoarele :

denumirea si sediul organizatorului;

adresa imobilului, suprafata, durata inchirierii, cuantumul chiriei, destinatia;
data limita si locul de primire a ofertelor;

data, ora si locul de deschidere a ofertelor;

conditii de participare.

procedura de atribuire;

(3) Licitatia publica va avea loc dupa minim 20 zile de la data publicarii anuntului de participare.



Art. 9 - (1) Garantia de participare este variabila, functie de suprafata, si se stabileste de
organizator.

(2) Taxa de participare la licitatie se stabileste de organizator.

Art. 10 - Pretul de pornire si termenul de inchiriere se vor stabili prin hotarare a Consiliului Local
Hoparta.

Art. 11 - (1) Garantia de participare se pierde de ofertantii care isi retrag oferta Tnhainte de
desemnarea castigatorului sau daca ofertantul castigator nu semneaza contractul in termen de 20 de
zile de la data la care a fost solicitat in acest sens..

(2) In cazul nesemnarii contractului de inchiriere din vina exclusivéd a ofertantului desemnat
castigator locatorul incheie contractul cu ofertantul clasat pe locul urmator.

(3) Neprezentarea ofertantilor la data si ora fixata pentru licitatie conduce la pierderea taxei de
participare.

(4) Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare nu si taxa de participare.

Art. 12 - Instructiunile pentru ofertanti vor fi intocmite de organizator.

CAPITOLUL 1l

Atribuirea contractului de inchiriere

Art. 13 - (1) Ofertele se depun pana in ziua tinerii licitatiei publice, in plic inchis si sigilat si care
va cuprinde :

a) oferta propriu-zisa, in trei exemplare;

b) certificat fiscal care sa ateste ca ofertantul nu are datorii la bugetul local si de stat;

c) balanta ultimei luni (in cazul persoanelor juridice);

d) documentele de infiintare si de exercitare a activitatii ofertantului (in cazul persoanelor
juridice);

e) copie dupa actele de identitate (in cazul persoanelor fizice);

f) chitantele privind taxele stabilite de organizator.

(2) Nu se admit oferte telefonice, telegrafice, prin fax, e-mail.

(3) Ofertele vor fi redactate in limba romana, vor fi depuse in numarul de exemplare prevazut in
anuntul de participare si vor fi semnate de ofertant.

(4) Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul de
participare vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fara a fi deschise.

Art. 14 - (1) Pe plic se va mentiona bunul pentru care se oferteaza si mentiunea “A nu se
deschide inainte de data licitatiei, ora "~

(2) Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

(3) La licitatie pot participa persoanele care au constituit garantia de participare si au achitat
taxele stabilite de organizator.

Art. 15 - Daca la procedura de licitatie deschisa se depune o singura oferta corespunzatoare,
atunci comisia de evaluare este indreptatita sa atribuie contractul ofertantului respectiv numai daca
pretul reprezinta cel putin cunatumul stabilit prin hotarare a consiliului local.

Art. 16 - (1) In cazul in care licitatia se amana, reluarea ei va fi adusa la cunostintd celor
interesati.




(2) n cazul in care licitatia publicd deschisd nu a condus la desemnarea unui castigator, se va
consemna aceasta situatie intr-un proces-verbal, iar in termen de 10 zile se va organiza o noua licitatie.

Art. 17 - (1)

(2) Anuntul de intentie al autoritafii contractante de a proceda la atribuirea inchirierii prin
negociere directa va fi publicata intr-un ziar local si va fi afisat la sediul organizatorului si la locul unde
se afla bunul ce urmeaza a fi inchiriat.

(3) Anuntul de intentie va preciza:

a.) denumirea si sediul autoritatii contractante ;

b.) obiectul inchirierii ;

c.) modalitatea prin care se organizeaza desfasurarea negocierilor directe.

(4) In cazul procedurii de negociere directd, participantii trebuie s prezinte:

a.) date, informatii si documente de identitate/identificare ;

b.) date, informatii si documente referitoare la calitatile si capacitatile lor ;

c.) acte doveditoare a platii taxei de participare.

(5) Negocierea se face cu fiecare ofertant in parte la data si locul stabilite conform programarii, in
conditiile stabilite in anuntul de intentie.

Art. 19. Autoritatea contractanta are dreptul de a inifia procedura de negociere directa doar in
cazui in care a derulat doua proceduri de licitatie, fara a putea atribui insa contractul.

Art. 19 - (1) In cazul in care care castigatorul procedurii de atribuire este o altd persoana decat
cel care ocupa bunul ce apartine domeniului public al comunei Hoparta concurentul castigator va
despagubi pe fostul detinator cu contravaloarea investitiilor realizate, in cazul in care acestea nu pot fi
recuperate n alt mod prevazut de lege.

(2) Refuzul concurentului castigator de a despagubi fostul detinator cu contravaloarea investitjilor
realizate va duce la descalificarea acestuia sau anularea contractului de inchiriere, dupa caz.

(3) Valoarea investitiilor va fi stabilita de catre un expert evaluator, agreat de ambele partj, iar in
caz de neintelegere va fi desemnat de Primaria comunei Hoparta.

Art. 20 - (1) Autoritatea contractanta intocmeste si pastreaza registrele speciale privind
inchirierile:

- registrul "Candidaturi gi oferte" care va cuprinde date si informatii referitoare la derularea
procedurilor prealabile incheierii contractului de inchiriere;

- registrul "Contracte" care cuprinde date si informatii referitoare la derularea contractelor de
inchiriere ( numarul si data, pariile contractante, obiect, durata, termene de realizare a investitiilor,
cuantumul chiriei, modificari ulterioare, etc. )

(2) Toate documentele procedurii de atribuire se pastreaza de catre autoritatea contractanta in
dosare individuale aferente fiecarei inchirieri.

(3) Ofertele de inchiriere se inscriu de catre organizatorul procedurii de atribuire Tntr-un registru
special denumit “Candidaturi si oferte”.

Art. 21 - (1) In timpul desfasurarii procedurii de atribuire comisia intocmeste un proces-verbal in
care se confirma eligibilitatea ofertantului si preful oferit.

(2) Tn cazul ofertarii unui pret mai mic decat cel de pornire stabilit prin hotararea Consiliului Local
Hoparta, ofertantul este descalificat.

Art. 22 - (1) La finalizarea procedurii de atribuire, comisia de evaluare inchide licitatia si incheie
procesul-verbal de licitatie.



(2) Procesul verbal de licitatie trebuie sa contina descrierea procedurii de licitatie, modul de
evaluare a ofertelor, elementele esentiale ale ofertelor si motivatia alegerii.
(3) Procesul verbal va fi semnat de comisia de evaluare a ofertelor cat si de ofertant.

CAPITOLUL IV

Contractul de inchiriere

Art. 23 - (1) Contractele de inchiriere se incheie in forma scrisa in termen de maxim 20 de zile de
la data la care comisia de evaluare a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale.

(2) Modelul contractului de inchiriere va fi intocmit de organizator.

CAPITOLUL V

Dispozitii finale

Art. 24 - In cazul ofertelor respinse de comisie acest lucru se va comunica in scris in termen de
cel mult 3 zile celor interesati.

Art. 25 - Persoana care se considera vatamata intr-un drept al sau ori intr-un interes legitim
printr-un act al autoritatii contractante, cu incalcarea dispozitiilor legale Th materia inchirierii, are dreptul
de a contesta actul respectiv pe cale administrativ-jurisdictionala, in conditiile prezentului regulament.

Art. 26 - (1) Contestatiile se pot depune in termen de cel mult 5 zile de la data tinerii procedurii
de atribuire si vor fi solutionate in termen de cel mult 10 zile de la data depunerii lor, de catre Primarul
comunei Hoparta, prin dispozitie, la propunerea comisiei de solutionare a contestatiilor.

(2) Comisia de solutionare a contestatiilor, formata din 3 membri, se numeste prin dispozitie a
Primarului comunei Hoparta, din cadrul specialistilor proprii din compartimentele de specialitate juridic si
urbanism, altii decat cei din comisia de evaluare.

(3) Dispozitia privind solutionarea contestatiilor la procedura de atribuire a contractului de
inchiriere bunuri ce apartin domeniului public al comunei Hoparta, poate fi contestata in conditiile Legii
nr.554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 27 - Alte situatii neprevazute in actele normative in materie precum si in prezentul
regulament, aparute pe parcursul organizarii procedurii de atribuire, vor fi solutionate de catre comisia
pentru evaluarea ofertelor si atribuirea contractului de inchiriere, prin hotarare.

Primar,
Popa Augustin

HOPARTA, 13 iunie 2019

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
CONSILIER SECRETAR,
Palcu loan Vasile Rosca Camelia
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STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind inchirierea spatiului in suprafatd de 141 mp, vederea producerii si comercializarii
produselor agricole, spatiu situat in localiatea Spalnaca, nr.49, comuna Hoparta.

CAP. . OBIECTUL TINCHIRIERII

1.1. Spatiul care face obiectul inchirierii in suprafatd de 141 mp, este proprietatea publica a
Comunei Hoparta situat in intravilanul satului Spalnaca, nr. 49, identificat prin C.F.71009
Hoparta. Este o cladire construita pe fundatie de beton cu zidarie din caramida, acoperis tip
sarpanta, invelitoare tigla.

Constructia este Intr-o stare general nesatisfacatoare, iar accesul la imobil se poate face cu
mijloacele auto.

Cap. II. MOTIVATIA INCHIRIERII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun inchirierea unor bunuri -
imobile, sunt urmatoarele:

-prevederile art. 36 alin. (5) lit.“b* din Legea 215/2001, republicata, privind administratia publica
locala,

-prevederile art.123 alin. (1) si (2) din Legea 215/2001, republicata ““ Consiliile locale si consiliile
judetene hotarasc ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, de interes local sau judetean,
dupa caz, sa fie date In administrarea regiilor autonome si institutiilor publice, sd fie concesionate
ori sa fie inchiriate. Acestea hotarasc cu privire la cumpararea unor bunuri ori la vanzarea bunurilor
ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau judetean, in coditiile legii,

Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publica, organizata in conditiile legii.”

- prevederile Legii nr. 50/1991 republicata si actualizata — privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, cu toate modificarile ulterioare,

- sporirea veniturilor catre bugetul local al comunei Hoparta, prin incasarea redeventei, a taxelor si
impozitelor aferente concesiunii si activitagilor ce urmeaza a se desfasura pe parcursul derularii
concesiunii,

- exploatarea eficienta a terenului,

- evitarea degradarii factorilor de mediu.

Cap. Ill. DURATA  INCHIRIERII
3.1. Imobilul se inchiriaza pe 10 ani, perioada care se poate prelungi .
Cap. IV. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul de pornire a licitatiei redeventa minimd este de 1731 lei/an, conform Notei de
Fundamentare , valoarea redeventei minime s-a stabilit prin Impartirea valorii de piatd a
terenului la 25 reprezentand anii de recuperate a valorii, conform art.17 din Legea 50/1991
republicata. Tinadnd seama de faptul ca proprietarul nu se obliga la realizarea infrastructurii.

4.2 Plata redeventei valorice se va face prin virament bancar in contul
RO14TREZ00421A300530XXXX,deschis la Trezoreria Aiud. Termenul de plata este 50% din
valoarea redeventei pana la 30 iunie si 50% pand in 15 decembrie a anului de curs.



4.3 Sumele anuale previzute se vor pliti conform art 4.2. Intarzierile la plati se vor penaliza
cu 0,5% luna de intarziere din suma datorata, conform prevederilor OG 13/2011 art. 3 urmand
ca in cazul intarzierilor mai mari de 60 de zile sa se procedeze la rezilierea contractului de
inchiriere, fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres)

4.4. Garantia de participare la licitatie, respectiv echivalentul pretului redeventei pentru primul
an de contract calculat la pretul de pornire, in suma de 1731 lei, se retine de concedent pana in
momentul Tncheierii contractului de nchiriere.

4.5. Garantia de participare la licitatie se va constitui prin una din urmatoarele modalitati.
Depunerea sumei in cont RO14TREZ00421A300530XXXX al comunei Hopéarta, CUI
4561987, deschis la Trezoreria Aiud, avand inscris la explicatii ,,Garantie de participare la
licitatie ,inchirierea imobilului sat Spalnaca, nr.49, com. Hoparta"

4.6 Garantia de participare se retine de concedent in cazul in care ofertantul stabilit castigator,
nu incheie contractul de inchiriere in termen de 10 zile de la comunicarea adjudecarii.

4.7 Garantia de participare este recuperabila pentru participantii care nu au adjudecat, iar pentru
castigatorii licitatiei se constituie ca platd in avans a redeventei pentru primul an de contract ,
contravaloarea caietului de sarcini si taxa de participare nu se restituie.

4.9 Castigatorii licitatiei devin debitori fata de comuna Hoparta din momentul incheierii
contractului de inchiriere

Cap. V. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

5.1 Investitia reprezentand producerea si comercializarea produselor agricole se va realiza in
conformitate cu prevederile Autorizatiei de Construire care va fi eliberatd de comuna Hoparta.

5.2. Termenul de obtinere a Autorizatiei de Construire este de cel mult 90 de zile de la data
incheierii contractului de inchiriere,sub sanctiunea rezilierii unilaterale a contractului si predarea
terenului liber de sarcini.

5.3. Amplasarea in teren ca si accesele vor fi proiectate si realizate astfel incat sa se asigure
circulatia in zond conform prevederilor legale incidente.

5.4.Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate precum si protectia
mediului.

5.5. Sarcinile privind protectia mediului cad in sarcina concesionarului.

5.6.Investitia se va realiza, respectand prevederile Planului Urbanistic General pentru zona
respectiva.

5.7 In cazul in care castigatorii licitatiei nu fac demersurile necesare obtinerii autorizatiei de
construire si nu incep lucrarile in termen de 90 zile de la incheierea contractului de inchiriere,
se anuleaza de drept , licitatia se va reorganiza, garantia de participare va fi pierduta .

Cap. VI. MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII

Procedure de inchiriere propusa este licitatie publica cu strigare prin care orice
persoana fizica sau persoana juridica de drept privat, romana sau straind, poate prezenta o oferta.
Desfasurarea licitatiei publice se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991



republicatd coroborat cu prevederile ~ OUG 54/2006 si a normelor metodologice aprobate prin
H.G. 168/2007, conform prevederilor stabilite prin Caietul de Sarcini.

Cap. VII TERMENELE PREVIZIONATE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

Aprobarea studiului de oportunitate si a documentatiei de atribuire de catre Consiliul Local,
termen estimat 13.06.2019.

Publicarea anuntului pentru licitatie , termen estimat 17.06.2019.

Organizarea sedintei de deschidere a ofertelor si ofertare, termen estimat 17.07.2019.

Incheierea contractului de inchiriere in cazul atribuirii la prima sedinta de licitatie, termen
estimat 22.07.2019.

HOPARTA, 13 iunie 2019

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSILIER
Palcu loan Vasile
CONTRASEMNEAZA,
p. SECRETAR,
Rosca Camelia



Anexa nr. 3 la HCL nr. 42

CAIET DE SARCINI

ELABORAT IN VEDEREA ATRIBUIRIT CONTRACTULUI DE II\NUCHIRIERE A SPATIULUI
IN SUPRAFATA DE 141 MP, SITUAT IN LOCALITATEA SPALNACA, NR.49

Date de identificare ale titularului dreptului de administrare:

COMUNA HOPARTA reprezentatd legal prin Primar Popa Augustin

Sediu: Str. Principald nr. 159, localitatea Hoparta, jud. Alba cod postal 517335, tel/fax
0258 875713

Descrierea Bunului imobil care face obiectul inchirierii:

Bunul imobil care face obiectul inchirierii se afla situat in comuna Hoparta, in
localitatea Spalnaca, nr. 49.

Bunul imobil care face obiectul inchirierii este in suprafata totala de 141 mp.

Bunul se inchiriaza pentru o perioada de 10 ani de la data semnadrii contractului de
inchiriere.

Bunul se inchiriaza in vederea producerii si comercializarii produselor agricole.

1. OBIECTIVUL CONTRACTULUI
Inchirierea pentru o perioadd de 10 ani a imobilului — spatiu in suprafatd de 141
mp, situat in localitatea Spdlnaca nr. 49, 1in vederea producerii si comercializarii
produselor agricole.

2. PROCEDURA DE INCHIRIERE
2.1. Procedura de inchiriere este — LICITATIE PUBLICA — conform Regulamentului
pentru organizarea si desfdsurarea licitatiilor in vederea atribuirii contractelor de inchiriere
pentru bunuri ce apartin domeniului public al comunei Hoparta.
2.2. La licitatie poate participa orice persoana juridica sau persoana fizica autorizata
interesatd si care poate face dovada capacitatii de indeplinire a contractului.

3. DURATA INCHIRIERII
3.1. Imobilul se inchiriaza pe o perioadad de 10 ani de la data semnarii contractului de
inchiriere.

4. GARANTII SI TAXE DE PARTICIPARE

4.1. Pretul caietului de Sarcini si a documentatiei necesare participarii la licitatie
este de 10 lei. Caietul de sarcini se poate obtine de la sediul Primdriei Hoparta pana la
termenul limita stabilit prin anuntul de licitatie

4.2 Garantia de participare: 200 lei

Modalitatea de constituire a garantiei de participare:

1. Scrisoare de garantie bancara in favoarea locatorului (Formular nr.3);

2. Achitare cu ordin de plata in contul: RO14TREZ00421A300530XXXX deschis la
Trezoreria Aiud;

3. Plata in numerar la casieria Primariei comunei Hoparta.



Modalitatea de restituire a garantiei de participare:

Garantia de participare se va restituii in maximum 3 zile lucratoare de la data
atribuirii contractului de inchiriere.

5. CONDITII DE ELIGIBILITATE A OFERTANTULUI

Ofertantul este admis sa participe la licitatie in conditiile in care este declarat eligibil
de catre organizator, respectiv prezinta:

- copie certificat de inregistrare fiscalg;

- Ccopie statut;

- copie dupa certificatul de inmatriculare;

- ultimul bilant contabil;

- Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a
impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre bugetele componente ale
bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania
sau in tara in care este stabilit.

- Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a
impozitelor, taxelor catre bugetul local.

- Acte doveditoare a capacitatii de realizare a investitiei — prezentarea cifrei de
afaceri

Pentru a fi considerat eligibil ofertantul nu trebuie sa se afle in litigiu cu titularul
dreptului de administrare — COMUNA HOPARTA / CONSILIUL LOCAL HOPARTA

6. CRITERIUL DE ATRIBUIRE

6.1. Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este valoarea cea mai
ridicata a chiriei;

6.2. Valoarea de la care porneste licitatia este de 1731 lei/lung;

7. OFERTA

7.1. Oferta depusa este fermd, cu caracter definitiv si obligatoriu. Se depune In plic
sigilat cu mentiunea : ” OFERTA PENTRU INCHIRIEREA SPATIULUI IN SUPRAFA]'A DE 141
MP DIN LOCALITATEA SPALNACA, NR. 49, COM. HOPARTA; A NU SE DESCHIDE PANA LA
DATA 17.07.2019 ora .10.00 (specificate in anuntul de participare

Termenul de valabilitate al ofertei va fi de minim 30 de zile.
Ofertele depuse dupa data de 17.07.2019 ora 9.00 (data si ora limita specificata in
anuntul de participare) vor fi declarate intarziate si vor fi respinse.

Plicul exterior va fi marcat cu denumirea si adresa ofertantului, pentru a
permite returnarea ofertei fara a fi deschisa, in cazul in care oferta respectiva este
declarata intarziata;

Documentele ofertei vor fi introdu-se in plicuri interioare distincte, in cadrul unui plic
exterior, astfel:

a) documente de calificare — plic interior 1
va contine documentele specificate la punctul 5 CONDITII DE ELIGIBILITATE A
OFERTANTULUI

b) propunerea tehnica — plic interior 2



va contine obligatoriu detalii referitoare la activitatea pe care ofertantul o va efectua
in spatiul ce face obiectul inchirierii:

e Activitatea desfasurata
e Numarul de locuri de munca existente si create prin folosirea spatiului
e Impactul asupra mediului inconjurdtor (se va completa Formularul nr.2)

c) propunerea financiara — plic interior 3

va contine Formularul Nr. 1 completat de catre ofertant

7.2. Comisia de licitatie, numita prin dispozitie a primarului, va indica data cand se
va ridica contractul, data care nu va depdsi 20 de zile de la data la care comisia de
evaluare a informat ofertantul despre acceptarea ofertei sale. In cazul in care ofertantul
nu se prezintd la data specificatd pentru intocmirea contractului pierde garantia de
participare la licitatie precum si dreptul de a incheia contractul.

7.3. In cazul in care, comisia constatd ca unul sau mai multi ofertanti au omis sa
prezinte unul sau mai putin de trei dintre documentele solicitate prin care se confirma
indeplinirea cerintelor privind situatia personald, capacitatea de exercitare a activitatii
profesionale, situatia economica si financiara, aceasta va solicita ofertantilor respectivi,
completarea documentelor care lipsesc. Neprezentarea a mai mult de trei dintre
documentele solicitate duce la descalificarea ofertantului;

7.4. In cazul in care oferta prezentata nu contine propunerea financiara (Formularul
nr.1 completat) sau propunerea tehnica, acesata va fi descalificata.

7.5. Mentiuni speciale: amplasamentul se va preda pe baza de proces verbal

7.5. Contractul de inchiriere se deruleaza de la data semnarii lui de catre parti, iar
plata chiriei se va face incepand de la data semnarii procesului verbal de predare-primire a
spatiului.

8. ELEMENTE DE PRET
8.1. Modul de achitare a pretului chiriei cat si clauzele pentru nerespectarea
obligatiilor de plata se vor stabili prin contractul de inchiriere.

9. DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE
9.1. Deschiderea ofertelor se va face la data mentionata in anuntul de intentie.

10. DATE IMPORTANTE REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
10.1.Locatarul se obliga sa inceapa activitatea in spatiu in minim 30 de zile de la
data semnarii contractului de inchiriere.

11. INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

11.1 La expirarea duratei pentru care a fost incheiat.

11.2. In situatia nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar pe durata a
cel putin 3 luni, contractul va putea fi reziliat de plin drept, fara a mai fi necesara punerea
in intarziere, situatie in care locatarul va trebui sa acorde despagubiri care se vor calcula
astfel: contravaloarea chiriei neachitate pana la data rezilierii contractului la care se va
adduga contravaloarea a trei chirii lunare.

11.3. A provocat stricaciuni insemnate spatiului/imobilului, precum si oricaror alte
bunuri aferente lor sau instraineaza, fara drept, parti ale acestora, situatie in care in care
locatarul va trebui sa acorde despagubiri care se vor calcula astfel: contravaloarea



prejudiciului, asa cum este evaluata de locator, la care se va adauga contravaloarea a
trei chirii lunare.

11.4. Prin renuntarea de catre locatar la contract, in cazul in care nu are datorii
restante, renuntare care se va efectua cu cel putin 90 de zile inainte. In aceasta situatie
locatarul are obligatia de a achita integral la data formularii cererii de renuntare
contravaloarea chiriei pana la data incetarii contractului. A

11.5 Pentru cazurile de interes public, locatorul ( COMUNA HOPARTA) poate
dispune rezilierea contractului de inchiriere. Cazul de interes public ce se probeaza prin
acte autentice emise de autoritatea locala sau prin hotarari ale guvernului.

11.6. In caz de forta majora.

Prin fotd majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor,
imprevizibil si inevitabil, care impiedica partile sa-si execute integral sau partial obligatiile.

12. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

12.1. Litigiile de orice fel apdrute intre partile contractului de concesiune sunt de

competenta instantelor judecatoresti.

13. DISPOZITII FINALE

Vizitarea amplasamentului este obligatorie pentru fiecare ofertant.

Nu se primesc reclamatii ulterioare cu privire la spatiul ce face obiectul contractului
de inchiriere.

Respectarea Regulamentului privind organizarea si desfdsurarea licitatiilor fin
vederea atribuirii contractelor de inchiriere pentru bunuri ce apartin domeniului public al
comunei Hoparta.

Regulamentul privind organizarea si desfasurarea licitatiilor in vederea atribuirii
contractelor de inchiriere pentru bunuri ce apartin domeniului public al comunei Hoparta
se afla atasat prezentului caiet de sarcini.

HOPARTA, 13 iunie 2019
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

CONSILIER p. SECRETAR,
Palcu loan Vasile Rosca Camelia



ROMANIA
JUDETUL ALBA

COMUNA HOPARTA
Localitatea Hoparta, nr. 159, Cod postal 517335
C.I.F. 4561987 tel/fax. 0258/875770, 0258/875713
E-mail primaria_hoparta@yahoo.com www.primariahopirta.ro

Anexa nr. 4 la HCL nr. 42

CONTRACT - CADRU INCHIRIERE
nr. data

- in temeiul:

- Hotararii Consiliului local al comunei Hoparta nr. ...../....... ;

- Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

- Procesului verbal de licitatie nr........ ) T ;

s-a incheiat prezentul contract

I. PARTILE CONTRACTANTE

COMUNA HOPARTA, prin Consiliul local al comunei Hopérta, cu sediul in localitatea
Hoparta, Str. Principald, nr. 159, telefon/fax 0258 875713, avand C.U.I. nr. 4561987, cont
bancar RO14TREZ00421A300530XXXX, deschis la Trezoreria Aiud, reprezentata prin POPA
AUGUSTIN- primarul comunei Hoparta, in calitate de locator

Si
avand sediul/adresa in localitatea
Str. , hr. jud. , CU.I
cont bancar nr. , deschis la
reprezentata prin avand functia de

, In calitate de locatar

I1I. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1. Obiectul contractului il reprezintd inchirierea unui spatiu in suprafata de 141 mp,
situat in imobilul proprietatea publicd a comunei Hoparta, din localitatea Spdlnaca, nr.49,
judetul Alba, identificat in planul de situatie anexat.
2.2. Spatiul este inchiriat cu destinatia de

ITI. PRETUL INCHIRIERII ST MODALITATI DE PLATA

3.2. Pretul chiriei convenit pentru indeplinirea contractului este de lei/an.

3.3. Termenul de platd este 50% din valoarea redeventei pana la 30 iunie si 50% pana
in 15 decembrie a anului in curs..


mailto:primaria_hoparta@yahoo.com
http://www.primariahopirta.ro/

3.4. Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre locatar a obligatiei de plata
privind chiria se datoreazéd dupa acest termen o dobanda penalizatoare de 0,5% pe luna de
intarziere.

IV. DURATA CONTRACTULUI

4.1 Durata prezentului contract este de , Incepand de la data semnarii
prezentului contract.

4.2. Prezentul contract inceteaza sa produca efecte la data expirdrii termenului
specificat la pct. 2.1.

4.3. Prezentul contract de inchiriere va putea fi prelungit cu acordul partilor pentru o
perioada egald cu jumatate din durata sa initiald, la solicitarea scrisa a locatarului inaintatd
locatorului cu cel putin 30 de zile inainte de data expirarii contractului.

V. OBLIGATIILE PRINCIPALE ALE LOCATARULUI

5.1. S3 achite chiria specificata la pct . 3.2. catre locator — Comuna Hoparta, la
termenul prevazut la pct. 3.3.;

5.2. Sa& declare si sa plateasca in termenul legal impozitul pentru spatiul inchiriat;

5.3. Prin activitatea pe care o desfdsoara in cadrul spatiului inchiriat sa respecte
intocmai legislatia nationald/europeana cu privire la protectia mediului;

5.4. Sa asigure paza spatiului inchiriat;

5.5. Sa foloseasca spatiul inchiriat numai potrivit destinatiei prevazute in contract,
respectiv pentru desfasurarea activitatii de .................. ;

5.6. Sa patreze bunul inchiriat precum si accesoriile acestuia ca un bun proprietar, sa
nu il degradeze sau sa il deterioreze.

5.7. Sa nu subinchirieze spatiul, decat cu acordul scris al proprietarului;

5.8. Sa achite in termen legal platile curente aferente: electricitate, gaze, gunoi, apa.

5.9. S3 efectueze pe cheltuiala sa lucrdrile de intretinere si reparatii normale ale
bunului inchiriat pentru a-I mentine in starea in care l-a primit la momentul incheierii
contractului. Prin reparatii normale, partile inteleg:

5.10. Sa efectueze pe cheltuiala sa lucrdrile de reparatii capitale ale bunului inchiriat
numai daca sunt determinate de culpa sa;

5.11. S3 permita accesul proprietarului in imobilul inchiriat, in scopul verificdrii modului
in care este folosit, precum si ori de cate ori proprietarul doreste sd repare defectiunile la
constructii sau instalatii, cu anuntul in prealabil a chiriasului cu 3 zile inainte;

5.12. Sa prezinte proprietarului, la cerere, facturile de plata pentru cheltuielile curente
ale imobilului;

5.13. S& il instiinteze imediat pe locator despre orice actiune a unei terte persoane care
ii tulbura folosinta;

5.14. Sa nu faca modificari a spatiului inchiriat fara acordul locatorului.

5.15. La incetarea contractului sa predea spatiul inchiriat in starea in care I-a primit
impreuna cu toate accesoriile acestuia.

VI. OBLIGATIILE PRINCIPALE ALE LOCATORULUI — COMUNA HOPARTA

6.1. Are obligatia de a preda bunul inchiriat precum si toate accesoriile acestuia pe
baza de proces verbal, semnat si stampilat de ambele parti contractante;

6.2. Pe toata durata inchirierii locatorul se obliga sa efectueze reparatiile capitale si
necesare pe cheltuiala sa pentru a asigura functionalitatea bunului inchiriat, conform
destinatiei;

6.3. Va efectua pe cheltuiala sa si reparatiile determinante de vreun caz de forta
majora;

6.4. Va inlocui partial sau total accesoriile bunului inchiriat, pe cheltuiala sa, atunci cand
inlocuirea acestora nu este determinatad de culpa locatarului;

6.5. Sa nu stanjeneasca pe locatar in exercitarea dreptului de folosintd asupra bunului
inchiriat si nici nu va face acte prin care ar putea micsora folosinta acestuia;



6.6. Sa nu execute modificari, schimbari ale structurii bunului inchiriat de natura sa
tulbure folosinta acestuia de catre locatar sau care ar determina o schimbare a destinatiei
bunului nchiriat;

6.7. Sa il garanteze pe locatar contra oricarei tulburari de drept;

6.8. Sa nu inchirieze bunul care face obiectul prezentului contract vreunui tert.

VII. CONDITII DE INCETARE A CONTRACTULUI

a) la expirarea duratei pentru care a fost incheiat;

b) in situatia nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar pe durata a cel putin
3 luni, contractul va putea fi reziliat de plin drept, fara a mai fi necesara punerea in intarziere,
situatie in care locatarul va trebui sa acorde despdgubiri care se vor calcula astfel:
contravaloarea chiriei neachitate pand la data rezilierii contractului la care se va adauga
contravaloarea a trei chirii lunare;

) a provocat stricaciuni insemnate spatiului/imobilului, precum si oricaror alte bunuri
aferente lor sau instrdineazad, fara drept, parti ale acestora, situatie in care in care locatarul va
trebui sa acorde despagubiri care se vor calcula astfel: contravaloarea prejudiciului, asa cum
este evaluata de locator, la care se va adduga contravaloarea a trei chirii lunare;

¢) clauza fortei majore;

d) prin renuntarea de catre locatar sau locator la contract, renuntare care se va
efectua cu cel putin 90 de zile inainte;

e) pentru cazurile de interes public, locatorul (COMUNA CIUGUD) poate dispune
rezilierea contractului de inchiriere. Cazul de interes public ce se probeaza prin acte autentice
emise de autoritatea locala sau prin hotdrari ale guvernului.

VIII. FORTA MAJORA

8.1. Forta majord legal notificatd exonereaza de raspundere partile in ceea ce priveste
indeplinirea totala sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta majora se
intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care
impiedica partile sa-si execute integral sau partial obligatiile.

8.2. Partea care invoca forta majora este obligatd sa notifice celeilalte parti, in termen
de 3 zile, producerea evenimentului si sd ia toate masurile posibile in vederea limitdrii
consecintelor Iui.

8.3. Daca in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza,
partile au dreptul s3-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract fara ca vreuna
dintre ele sa pretinda daune-interes.

IX. LITIGII

Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legaturd cu acest contract vor fi solutionate pe
cale amiabila, iar daca partile nu cad de acord, vor fi solutionate de instantele de judecata
competente.

Partile au inteles sa incheie astazi, prezentul contract in doua exemplare,
cate unul pentru fiecare parte.

Locator, Locatar,

COMUNA HOPARTA

HOPARTA, 13 iunie 2019

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
CONSILIER p. SECRETAR,
Palcu loan Vasile Rosca Camelia






