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HOTARAREA Nr. 35
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui teren in suprafata totala de 3101
mp, aflate in proprietatea publica a comunei Hoparta

Coniliul local al comunei Hoparta, intrunit in sedintd publica ordinara;
Luand in dezbatere:

- cererea domnului Huete Rodelgo Pedro, inregistratd la primaria Hoparta cu nr.
4300/06.12.2018
- raportul de evaluare nr. 1472/18.04.2019
- expunerea de motive a domnului primar al comunei Hoparta
- raportul de specialitate a domnului Oltean Vasile, viceprimar al comunei Hoparta
- prevederile Legii nr. 287/2009 - Noul Cod Civil, cu modificérile si completarile ulterioare;
In temeiul prevederilor art.36 alin.(2) lit. ¢) si alin (5) lit. b) art. 45 alin (3), art. 115 alin

(1) 1it. b) si art. 123 alin (1), alin (2) din Legea nr. 215/2001, a administratiei publice locale,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1 — Se aproba inchirierea prin licitatie publica a unui teren in suprafata totala de
3101 mp din care: 1026 mp curti constructii si 2075 mp teren arabil, pe care se afla constructie in
suprafatd de 141 mp, situate in satul Spalnaca, comuna Hoparta, ce face parte din domeniul
public al comunei Hoparta, pentru producerea si comercializarea produselor agricole;
Art.2 — Se aproba Studiul de oportunitate conform anexei nr. 1, parte integranta din
prezenta hotarare;
Art. 3 - Se aproba caietul de sarcini care va sta la baza desfasurarii licitatiei, conform
anexei nr. 2, parte integranta din prezenta hotarare;
Art. 4 - Durata inchirierii va fi de 10 ani, incepand cu data semnarii contractului
Art. 5 - Pretul de pornire a licitatiei pentru inchiriere este de 1731lei/an.
Art.6 - Comisia de licitatie va fi numita prin dispozitia primarului comunei Hoparta
Art. 7 — Se imputerniceste primarul comunei Hoparta sa semneze contractual de inchiriere
cu persoana castigatoare a licitatiei

Prezenta hotarare a fost adoptatd cu un numar de noud voturi favorabile valabil
exprimate, care reprezintd 100% din numarul consilierilor prezenti si 100 % din numarul
consilierilor in functie.

Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei prefectului judetul Alba;


mailto:primaria_hoparta@yahoo.com
http://www.primariahopirta.ro/

- Compartimentul Buget- contabilitate;
- Primarului comunei Hoparta;
- un exemplar la dosar.
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Anexanr. 1 la HCL 35
STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind inchirierea terenului in suprafatd de 3101 mp vederea producerii si comercializarii
produselor agricole, teren situat in localiatea Spalnaca, nr.49, comuna Hoparta.

CAP. . OBIECTUL TINCHIRIERII

1.1. Terenul care face obiectul inchirierii in suprafatd de 3101 mp, este proprietatea publica a
Comunei Hoparta situat in intravilanul satului Spalnaca, nr. 49, identificat prin C.F.71009
Hoparta, numar topo 404/2/2/1/1 si 405/2/2/1/1, categoria de folosinta arabil si curti constructii
conform extrasului de carte funciara Hoparta.

Terenul precizat este evaluat ca fiind un teren liber , accesul la teren se poate face cu mijloacele
auto.

Cap. Il. MOTIVATIA  INCHIRIERII

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun Tinchirierea unor bunuri
- terenuri, sunt urmatoarele:

- prevederile art. 123 din Legea nr. 215/2001 republicata care precizeaza ca terenurile
proprietate publica sau privata a unitatilor administrativ teritoriale pot face obiectul unei
concesiuni sau nchirieri.

- prevederile art.13 din Legea 50/1991, republicata cu modificarile si completarile ulterioare,
care precizeaza ci terenurile apartindnd domeniului privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale, destinate construirii, pot fi vandute, concesionate ori inchiriate prin
licitatie publica, potrivit legii, Tn conditiile respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism
si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, In vederea realizarii de catre titular a
constructiei

- administrarea eficienta a domeniului public/privat al comunei Hoparta pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local, crearea unor locuri de munca administrare judicioasa a
domeniului public/privat in scopul dezvoltarii sociale si economice a comunei,

- asigurarea unei rnai bune distributii si in zonele rezidentiale periferice cu deficit de astfel de
spatii Tn proximitatea potentialilor beneficiari.

- refacerea unor zone libere care in trecut au fost utilizate cu alte scopuiri.

- crearea unui ambient placut prin refacerea unor zone de teren care nu sunt amenajate ca spatii
verzi find napadite de vegetatie necontrolata si pe care sunt abandonate necontrolat diverse
deseuri.

Cap. IIl. DURATA  INCHIRIERII
3.1. Terenul se inchiriaza pe 10 ani, perioada care se poate prelungi .

Cap. IV. ELEMENTE DE PRET



4.1. Pretul de pornire a licitatiei redeventa minima este de 1731 lei/an, conform Notei de
Fundamentare , valoarea redeventei minime s-a stabilit prin impartirea valorii de piata a
terenului la 25 reprezentand anii de recuperate a valorii, conform art.17 din Legea 50/1991
republicata. TinAnd seama de faptul ca proprietarul nu se obliga la realizarea infrastructurii.

4.2 Plata redeventei valorice se va face prin virament bancar in contul
RO14TREZ00421A300530XXXX,deschis la Trezoreria Aiud. Termenul de plata este 50% din
valoarea redeventei pana la 30 iunie si 50% péana in 15 decembrie a anului de curs.

4.3 Sumele anuale prevazute se vor plati conform art 4.2. Intarzierile la plata se vor penaliza
cu 0,5% luna de intarziere din suma datorata, conform prevederilor OG 13/2011 art. 3 urméand
ca in cazul intarzierilor mai mari de 60 de zile sa se procedeze la rezilierea contractului de
inchiriere, fara a fi necesara interventia instantelor judecatoresti (pact comisoriu expres)

4.4. Garantia de participare la licitatie, respectiv echivalentul pretului redeventei pentru primul
an de contract calculat la pretul de pornire, in suma de 1731 lei, se retine de concedent pana in
momentul Tncheierii contractului de inchiriere.

4.5. Garantia de participare la licitatie se va constitui prin una din urmatoarele modalitati.
Depunerea sumei in cont RO14TREZ00421A300530XXXX al comunei Hoparta, CUI
4561987, deschis la Trezoreria Aiud, avand Tnscris la explicatii ,,Garantie de participare la
licitatie ,inchirierea terenului sat Spalnaca, nr.49, com. Hoparta"

4.6 Garantia de participare se retine de concedent in cazul in care ofertantul stabilit castigator,
nu ncheie contractul de Tnchiriere in termen de 10 zile de la comunicarea adjudecarii.

4.7 Garaniia de participare este recuperabila pentru participantii care nu au adjudecat, iar pentru
castigatorii licitatiei se constituie ca plata in avans a redeventei pentru primul an de contract ,
contravaloarea caietului de sarcini si taxa de participare nu se restituie.

4.9 Castigatorii licitatiei devin debitori fata de comuna Hopérta din momentul ncheierii
contractului de inchiriere

Cap. V. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

5.1 Investitia reprezentand producerea si comercializarea produselor agricole se va realiza in
conformitate cu prevederile Autorizatiei de Construire care va fi eliberatd de comuna Hoparta.

5.2. Termenul de obtinere a Autorizatiei de Construire este de cel mult 90 de zile de la data
incheierii contractului de inchiriere,sub sanctiunea rezilierii unilaterale a contractului si predarea
terenului liber de sarcini.

5.3. Amplasarea n teren ca si accesele vor fi proiectate si realizate astfel incat sa se asigure
circulatia Tn zona conform prevederilor legale incidente.

5.4.Prin solutiile adoptate se va asigura protectia cladirilor invecinate precum si protectia



mediului.
5.5. Sarcinile privind protectia mediului cad in sarcina concesionarului.

5.6.Investitia se va realiza, respectand prevederile Planului Urbanistic General pentru zona
respectiva.

5.7 Tn cazul in care castigatorii licitatiei nu fac demersurile necesare obtinerii autorizatiei de
construire si nu incep lucrarile in termen de 90 zile de la incheierea contractului de inchiriere,
se anuleaza de drept , licitatia se va reorganiza, garantia de participare va fi pierduta .

Cap. VI. MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII

Procedure de inchiriere propusa este licitatie publica cu strigare prin care orice
persoana fizica sau persoana juridica de drept privat, romana sau straina, poate prezenta o oferta.
Desfasurarea licitatiei publice se realizeaza in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
republicata coroborat cu prevederile ~ OUG 54/2006 si a normelor metodologice aprobate
prin H.G. 168/2007, conform prevederilor stabilite prin Caietul de Sarcini.

Cap. VIl TERMENELE PREVIZIONATE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

Aprobarea studiului de oportunitate si a docurnentatiei de atribuire de catre Consiliul Local,
termen estimat 30.06.2019.

Publicarea anuntului pentru licitatie , termen estimat 15.07.20109.

Organizarea sedintei de deschidere a ofertelor si ofertare, termen estimat 16.08.2019.
Tncheierea contractului de Tnchiriere Tn cazul atribuirii la prima sedinta de licitatie, termen
estimat 25.08.2019.

Finalizarea investitiei si punerea in functiune a obiectivului, termen estimat 31.12.2019.

HOPARTA, 16 mai 2019

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSILIER
Palcu loan Vasile
CONTRASEMNEAZA,
p. SECRETAR,
Rosca Camelia



Anexanr. 2 laHCL 35

CAIET DE SARCINI

Pentru inchirierea prin licitatie publicd a unui teren cu suprafata totald de
3101 mp, din care: 1026mp c.c. si 2075mp teren arabil situat in satul Spalnaca
comuna Hoparta, JUDETUL ALBA.

|.OBIECTUL INCHIRIERII

Imobilul se afla in satul Spdlnaca nr. 49, comuna Hoparta, judetul Alba,
apartine domeniului public al comunei Hoparta si urmeaza a fi inchiriat pentru
producerea si comercializarea produselor agricole.

Il. DURATA INCHIRIERI

Durata inchirieri este de 10 ani, la expirarea termenului, contractul poate fi
reinnoit cu acordul ambelor parti.

III. ELEMENTE DE PRET

Pretul minim pentru inchiriere, care reprezinta si pretul de pornire la licitatie
este de 1731 lei/an.

Tntarzierile la plata chiriei se vor sanctiona cu penalitti de 0,5% luna de
intarziere la suma datorata.

In caz de neplati a chiriei pe o perioadd mai mare de 2 luni, se vor proceda
la rezilierea contractului prin dispozitia primarului.

IV. INCETAREA CONTRACTULUI

Inchirierea poate inceta Tnainte de expirarea duratei stabilite prin contract,
prin acordul scris al partilor.

Inchirierea inceteaza de drept la expirarea duratei stipulati in contract.

In cazul in care neprelungirea contractului, chiriasul are obligatia s predea
bunul care a facut obiectul contractului gratuit si liber de orice sarcini.

In situatia in care pentru nevoi de interes local spatiul inchiriat va fi destinat
altor scopuri, contractul poate fi reziliat in mod unilateral de catre proprietar, dupa
instiintarea chiriasului cu 60 de zile Tnainte.

Pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale partile pot solicita instantei de
judecata rezolutionarea contractului de inchiriere.

V. CONTROLUL

Controlul general al respectarii de catre chirias al caietului de sarcini si a
obligatiilor asumate prin contractul de inchiriere , se efectueaza de catre parti si de
catre organele abilitate de lege.

VI. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Litigiile de orice fel aparute intre partile contractante in cursul derularii
contractului sunt de competenta instantelor judecdtoresti daca nu pot fi rezolvate
pe cale amiabild intre parti.



VII DISPOZITI FINALE

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.

VIII. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

In vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie sa achite:

Taxa de participare la licitatie in valoare de 100 lei;

Sa plateasca garantia de participare la licitatie de 200 lei;

Caietul de sarcini in suma de 10 lei.

Taxa de participare la licitatie, garantia de participare si caietul de sarcini se
vor achita la casieria comunei HOPARTA.

Pretul de pornire a licitatiei este de 1731 lei/an

Ofertantii vor anexa la cerere:

1.
2.
3.

Cerere de participare la licitatie;
Copie dupa actul de identitate
Certificat fiscal care sa ateste lipsa datoriilor fatd de bugetul local si
bugetul de stat;
Xerocopie dupa chitantele care atesta plata taxei de participare la licitatie,
a garantiei si a cumpararii caietului de sarcini;
Documentele de infiintare a societatii comerciale, respectiv statutul de
societate, certificat de Tnmatriculare, certificat constatator emis de
Oficiul Registrului Comertului (daca este cazul)
Formular oferta.
IX. INSTRUCTIUNI PRIVIND DESFASURAREA
LICITATIEI PUBLICE

Ofertantii au obligatia ca, Tn termenul limita stabilit in anuntul publicitar de
Organizare a licitatie1 sd3 depund la Primaria comunei Hoparta declaratia de
participare la licitatiei si oferta in plic inchis si sigilat care sa contina documentele
de calificare prevazute la Capitolul VIII.

Plicurile se inregistreaza in registrul general de corespondentd al primariei
si se inainteaza nedeschise la Comisia de licitatie.

Sedinta de licitatie se desfasoara la data, locul si ora comunicate Tn anuntul
publicitar si este deschis de cétre presedintele Comisiei de licitatiei, n prezenta
tuturor membrilor comisiei de licitatie si a Ofertantilor care s-au calificat.

La data si ora stabilita comisia de licitatie verifica si analizeaza documentele
de participare a ofertantilor:

Se verifica existenta actelor doveditoare de platd a garantiei, caietului de
sarcini s1 documentele pentru licitatie;

Se verifica identitatea ofertantilor pe baza de act de identitate;

Se verifica ofertele financiare;

Se verifica daca s-au depus documentele.



Tn cazul in care 2 oferte sunt egale, in termen de 15 minute se depune o noui
oferta financiara si este declarata castigator cel cu aferata cea mai mare.
Comisia de licitatie alege oferta care prezintad pretul cel mai mare de chirie,
declard inchisda sedinta de licitatie si intocmeste procesul verbal de
adjudecare a licitatiei, care va fi semnat de membrii comisiei de licitatie, de
catre adjudecatatar si de ceilalti ofertanti;
In termen de 2 zile lucritoare de la primirea procesului verbal de adjudecare
de la comisia de licitatie, proprietarul procedeaza la informarea ofertantului
castigator despre alegerea sa si le transmite invitatie pentru semnarea
contractului de inchiriere,
Organizatorul licitatiei se obligd sa redacteze contractul de inchiriere in 5
zile de la data adjudecari licitatiei.
Contractul de inchiriere se va incheia si semna in termen de 30 de zile de la
data adjudecarii.
Nesemnarea de catre adjudecator a contractului in termenul stabilit duce la
pierderea garantiei de participare si disponibilizarea spatiului pentru o
nouad licitatie.
Pentru ofertantul care a adjudecat si a incheiat contractul de inchiriere,
garantia depusd pentru participare la licitatie se va retine de catre proprietar
pand in momentul incheierii contractului de inchiriere, urmand ca dupa,
aceasta data garantia se constituie avans din chiria datoratd de cumparator.
In cazul in care chiria datorati depiseste valoarea garantiei depuse, se va
achita diferenta la data incheierii contractului de inchiriere.
NU se pot inscrie la licitatie:
- Persoanele juridice sau fizice care au debite fasa de Primaria Hoparta
- Persoanele care sunt in litigii cu Primaria Hoparta

Din taxa de participare la licitatie se suportd cheltuielile privind organizarea

licitatiei(anunturi publicitare, cheltuieli materiale — furnituri de birou)

HOPARTA, 16 mai 2019

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSILIER
Palcu loan Vasile
CONTRASEMNEAZA,
p. SECRETAR,
Rosca Camelia



